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A ERLASS UND EINLEITUNG

Erlass

Die Einwohnergemeinde Binningen erlasst, gestitzt auf §§ 2, 5 und 18 des kantonalen Raum-
planungs- und Baugesetztes (RBG) vom 8. Januar 1998, die Teilzonenvorschriften Siedlung

"Zentrum".

§ 1 Bestandteile, Zweck, Geltungsbereich

Die Teilzonenvorschriften Siedlung "Zentrum" bestehen aus:

Teilzonenplan Siedlung "Zentrum"
Teilzonenreglement Siedlung "Zentrum"

Die Teilzonenvorschriften Siedlung "Zentrum" bezwecken eine an die zentrale Lage an-

gepasste, qualitatvolle Siedlungsentwicklung. Ziele dabei sind insbesondere

3

die Starkung des Ortszentrums von Binningen durch das Schaffen guter Vo-
raussetzung fir Geschaftsnutzungen und Wohnen;

das Erreichen einer angemessenen baulichen Dichte an zentraler Lage;

das Erreichen einer hohen Siedlungs- und Wohnqualitat durch das Schaffen
attraktiver Strassenradume sowie larmberuhigter und griiner Hofsituationen;
das Erhalten und Schaffen attraktiver Fussgangerverbindungen.

Die Teilzonenvorschriften Siedlung "Zentrum" gelten innerhalb des Perimeters des Teil-

zonenplans Siedlung "Zentrum".

Teilzonenreglement Siedlung "Zentrum" Binningen
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sinngemésse Ubernahme aus Ziff. 24 ZR

§ 46 Abs. 1 RBV

§ 46 Abs. 2 RBV

Fiir Uferschutzzone und abgetretenes Land
sinngemésse Ubernahme aus Ziff. 24.2+3
ZR

Anmerkungsparzellen neu

§ 50 Abs. 1 RBV
Ubernahme aus Ziff. 38 ZR

bisher Geschossflachenziffer Ziff. 25 ZR

Bebauungsziffer: § 47 Abs. 1 und 2 RBV

Geschossflachenziffer gemass Ziff. 25 ZR
z4hlt alles mit (inkl. Nebenbauten), daher im
Sinne der Vergleichbarkeit auch hier wenig
Ausnahmen.

Seite 2

B

DEFINITIONEN

B.1 Bauliche Nutzung

§ 2 Massgebende Parzellenfliche

1 Fiir die Berechnung der baulichen Nutzung ist die im Zeitpunkt der Erteilung der Bau-
bewilligung vorhandene Parzellenflache massgebend.

2 Parzellenteile, die in der Landwirtschaftszone oder im Waldareal liegen, diirfen nicht in
die Berechnung einbezogen werden.

3 Folgende Flachen kénnen in die Nutzungsberechnung miteinbezogen werden:

a) Parzellenteile in Uferschutzzonen und im Gewasserraum;

b) abgetretenes Land fir Strassen und 6ffentliche Anlagen, sofern dies bei der
Landentschadigung berticksichtigt wurde.

c) der Miteigentumsanteil benachbarter Anmerkungsparzellen.

4 Liegt eine Bauparzelle in verschiedenen Zonen, ist die bauliche Nutzung gesondert zu
ermitteln. Der Gemeinderat kann flr Uberbauungen, die dem Charakter beider Zonen
angemessen Rechnung tragen, die Zusammenfassung der Nutzung in einem Baukdrper
gestatten.

§ 3 Bebauungsziffer

Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wie viel von der massgebenden Parzellenfla-
che liberbaut werden darf. Fiir die Berechnung qilt der dussere Umriss der Bauten iiber
dem gewachsenen Terrain.

Nicht zur bebauten Flache angerechnet werden:

a) Aussentreppen, die nicht der Haupterschliessung dienen, aussere Licht-
schachte usw.;

b) Garteneinrichtungen wie z.B. Pergolen, Spielplatzeinrichtungen, Stitzmauern,
Schwimmbaduberdachungen;

¢c) Nebenbauten mit einer maximalen lichten Hohe von 1.50 m;

d) Bauten unter dem gestalteten Terrain (wie z.B. Einstellhallen, Kellerraume),
welche gegen aussen nicht oder nur geringfiigig in Erscheinung treten und
mehrheitlich als Griinanlage (wie z.B. Garten, Park, Spielplatz) gestaltet wer-
den und eine durchschnittliche Substratdicke von mindestens 0.5 m aufweisen;

e) ungedeckte Einstellhallenzufahrten ausserhalb der Hauptbaute;

f)  Vordacher mit einer Ausladung von maximal 1.0 m.

Teilzonenreglement Siedlung "Zentrum" Binningen



Substratdicke <0.5 m

gewachsenes Terrain

Bebauungsziffer

3 Ist in den Wohn- und Geschéftszonen die Einstellhallenzufahrt in einem Vollgeschoss  neu
untergebracht, so erhoht sich die bebaubare Flache um die Flache der Einstellhallenzu-
fahrt, dividiert durch die max. zulassige Vollgeschosszahl.

§ 4 Nutzungsziffer in den Wohn- und Geschiftszonen neu

1 Die Nutzungsziffer ist nur nachzuweisen, wenn eine Nutzungsumlagerung gemass
§ 6 TZRZ beansprucht wird.

2 Die Nutzungsziffer bestimmt in Prozenten das Verhaltnis der Nutzflache zur massge-
benden Parzellenflache. Als Nutzflache gilt die Summe aller Vollgeschossflachen, ge-
messen an deren ausseren Umriss.

3 Die Bauten oder Bauteile, welche nicht zur Nutzflache gerechnet werden, richten sich
nach § 3 Abs. 2 TZRZ.

' ‘ >1.50 m

%ﬁ?
F:/
Substratdicke <0.5 m ‘ o

(s

Substratdicke @ mind. 0.5 m

gewachsenes Terrain

Nutzungsziffer

§ 5 Energie-Bonus in den Wohn- und Geschiftszonen

! In den Wohn- und Geschaftszonen kann die Bebauungs- und Nutzungsziffer fiir Bauten,  Inhaltich Ubernahme aus Ziff. 25.5 ZR
welche mindestens die Minergie-Kennzahl des Minergie P-Standards erreichen, um
10 % (Relativmass) erhéht werden. Die Einhaltung der Energiestandards ist mit den
Baugesuchsunterlagen nachzuweisen.

Teilzonenreglement Siedlung "Zentrum" Binningen Seite 3



neu

Sinngemésse Ubernahme Ziff. 33 Abs. 2 ZR

Sinngemésse Ubernahme Ziff. 33 Abs. 2 ZR

Seite 4

§ 6 Nutzungsumlagerung in den Wohn- und Geschéftszonen

Die Nutzungsumlagerung erlaubt eine freiere Anordnung der zuldssigen Nutzflachen
auf demselben Grundsttick. Dabei kann der Gemeinderat ausnahmsweise Abweichun-
gen von den maximal zuldssigen Bebauungsziffern beantragen.

Maximal umgelagert werden darf die Flache des obersten Vollgeschosses einer Haupt-
baute, geteilt durch die in der Zone zulassige maximale Anzahl Vollgeschosse abzuglich
eines Vollgeschosses.

Nutzungsumlagerungen haben kumulativ folgende Voraussetzungen zu erfiillen:
a) architektonisch und wohnhygienisch gutes Projekt;
b) gute Eingliederung der Bebauung in die Umgebung;

c) attraktives Aussenraumkonzept mit ausreichend begrinten Flachen.

Umlagerungs-= Flache VG
4 VG 1,31 J,3 1 /3 {éche max. Anzahl VG - 1
3.VG EN
2.VG N
1.VG Flache VG ES

Bspl. Nutzungsumlagerung Zone WG4

B.2 Gebaudeprofil

§ 7 Fassadenhdhe

1 Die Fassadenhdhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten
Punkt des Terrains (gewachsen oder gestaltet) bis zum Schnittpunkt der Fassade mit
der Oberkante der rohen Dachkonstruktion (Rohmass).

§ 8 Gebdudehodhe

Die Gebaudehdhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten
Punkt des Terrains (gewachsen oder gestaltet) bis zum héchsten Punkt der rohen Dach-
konstruktion (Rohmass).

Teilzonenreglement Siedlung "Zentrum" Binningen



Gebaudehohe [ OK Rohe Dachkonstruktion
- [ o

~" " Abgrabun
fiefster Punk

gew. Terrain

Messweise Gebdudehéhe in der Zentrumszone, Hofbereichen sowie Wohn- und Geschdftszonen

Gebaudehohe OK Rohe Dach-
konstruktion
DG
Fassadenhohe
= [

Ab rabun%
tiefster Punk

gew. Terrain

Messweise der Fassaden- und Gebdudehéhe in der Kernzone

§9 Gebaudelinge

! Als Gebaudelange gilt die grosste Seitenlange des kleinsten umschriebenen Rechtecks
eines Gebaudes.

2 Nebenbauten gemass § 17 Abs. 1 werden nicht zur Gebaudelange gerechnet.

3 Die Gebaudelange wird fiir jedes Gebaude separat bestimmt. Zusammengebaute Ge-
baude gelten als ein Gebaude, sofern sie nicht mehr als 8 m gegeneinander versetzt
sind.

Teilzonenreglement Siedlung "Zentrum" Binningen
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sinngeméass Ziff. 33 Abs. 6 ZR fiir Attikage-

schosse

Als technisch bedingte Bauteile gelten u.a.
Liftiiberfahrten, Liiftungsanlagen,
Kamine, Antennen, Entliiftungsrohre efc.

neu

Ubernahme Ziff. 33.7 ZR

Seite 6

Gebaudelange

Messweise Gebdudeldnge

§ 10 Erhohte Bauteile

Sind einzelne erhdhte Bauteile technisch bedingt und beziglich Abmessungen von un-
tergeordneter Bedeutung, so kdnnen sie die zulassige Fassaden- und Gebaudehdhe
Uberschreiten.

§ 11 Abgrabungen am Gebéaude

Abgrabungen vom gewachsenen Terrain dirfen bis zur Halfte des Gebaudeumfangs
vorgenommen werden. Die maximale Fassaden- bzw. Gebaudehdhe ist einzuhalten.

Davon ausgenommen sind Abgrabungen fiir Garageneinfahrten und Hauszugange, fiir
welche auf einer Kronenbreite von insgesamt maximal 8.0 m die maximale Fassaden-
bzw. Gebaudehdhe Uberschritten werden darf. Bei zusammengebauten Gebauden
kann diese Abgrabung flr jedes einzelne Geb&ude in Anspruch genommen werden.

gewachsenes Terrain

zusatzliche Abgrabungen

gggéudehohe Breite max. 8.0 m
Messpunkt Abgrabung max. 1/2 Gebaudeumfang

Abgrabungen am Gebdude

§ 12 Versetzte Geschosse

Bei versetzten Geschossen und bei zusammengebauten Gebauden sind die Masse des
Gebaudeprofils fiir jedes Niveau resp. fir jedes Gebaude einzuhalten.

Teilzonenreglement Siedlung "Zentrum" Binningen



B.3 Geschosse und Nebenbauten

§13

Vollgeschosse

Als Vollgeschosse gelten alle diejenigen Geschosse, welche in der Fassade wesentlich
in Erscheinung treten. Nicht als Vollgeschosse gelten

a) reduzierte Vollgeschosse gemass § 14 TZRZ;
b) Dachgeschosse gemass § 15 TZRZ;
c) Gebaudesockel gemass § 16 TZRZ.

Bei zusammengebauten Gebauden und bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Si-
tuation gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fir jeden Gebaudeteil bzw. fur jedes
Gebaude separat ermittelt.

§ 14

Reduziertes Vollgeschoss

Das reduzierte Vollgeschoss ist mindestens um das Mass seiner Héhe von der im Teil-
zonenplan Siedlung "Zentrum" bezeichneten Fassade zurlickzuversetzen. Gemessen
wird ab Oberkante roher Dachkonstruktion des reduzierten Vollgeschosses bzw. des
darunter liegenden Vollgeschosses. Eine etwaige massive Brustung von max. 1.0 m
wird nicht in die Messweise miteinbezogen.

Ricksprung = Hohe red. VG

n Briistung

red. VG Hohe 3.0 m pis10m _

VG Rucksprung 3.0 m

Definition und Messweise reduziertes Vollgeschoss

§15

Dachgeschoss

1

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestocke eine lichte Hohe von max. 1.20 m
aufweisen.

Teilzonenreglement Siedlung "Zentrum" Binningen
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unterkante Dachkonstruktion

Kniestockhdhe max. 1.2 m
(wenn grasser als 1.2 m = Vollgeschoss)

fertiger Boden

Definition und Messweise Dachgeschoss

§16

Gebaudesockel

Als Gebaudesockel gelten Geschosse, welche talseits nicht mehr als 1.50 m und berg-
seits nicht mehr als 0.5 m in Erscheinung treten. Gemessen wird ab dem Schnittpunkt
der Fassade mit dem tiefsten Punkt des gewachsenen resp. gestalteten Terrains bis
Oberkant rohe Decke Gebaudesockel (entspricht Boden unterstes Vollgeschoss). Ab-
grabungen am Gebaude gemass § 11 Abs. 2 TZRZ diirfen zusétzlich vorgenommen
werden.

§17

Nebenbauten

Als Nebenbauten gelten eingeschossige, unbewohnte freistehende oder angebaute
Bauten bis zu einer Gebaudeh6he von max. 3.5 m, welche nur Nebennutzflachen wie
z.B. Carports, Velo- und Containerunterstande, Gartenhauschen oder tiberdachte Sitz-
platze enthalten. Die Messweise richtet sich nach § 8 TZRZ.

Teilzonenreglement Siedlung "Zentrum" Binningen



C

GRUNDNUTZUNGSZONEN,
NUTZUNGSART UND MASSVORSCHRIFTEN

C.1 Zentrumszone

§18

Nutzungsart

Zentrumszonen umfassen Gebiete, die zur Entwicklung von Orts- und Quartierzentren
bestimmt sind. Zugelassen sind Wohnnutzung sowie massiq stérende Betriebe.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe LES IlI.

Die Zentrumszone entlang der Hauptstrasse bezweckt die Entwicklung von lebendigen
Strassenzugen mit vielfaltigen Nutzungen.

Die strassenzugewandten Teile des Geschosses, das gegeniber dem o6ffentlichen
Strassenraum als unterstes Vollgeschoss in Erscheinung tritt (Erdgeschoss), sind der
Geschéaftsnutzung vorbehalten; Wohnnutzung ist unzulassig. In einem untergeordneten
Mass sind Nebennutzflachen fiir die Wohnnutzung (Eingangsbereich, Veloabstell-
raume, Waschraume etc.) zulassig.

Die lichte Hohe dieser Geschosse betragt im Minimum 3.0 m.

§19

Massvorschriften ausserhalb Ortsbildschonzone

Maximales Gebaudeprofil:

Zone

‘zz‘zs‘za+‘z4‘z4+‘zs‘zs+‘ze‘

a. Vollgeschosszahl

Baubereiche 2 3 4 5 6

3+1 4 +1 5+1

red. VG* red. VG* red. VG*

b. Gebdudehohe

Baubereiche ‘ 7.5m ‘ 10.5m ‘ 13.5m ‘ 13.5m ‘ 16.5m ‘ 16.5m ‘ 19.5m ‘ 19.5m

c. Gebaudeldnge

Baubereiche ‘ frei ‘ frei ‘ frei ‘ frei ‘ frei ‘ frei ‘ frei ‘ frei

d. Dachform, Dachaufbauten, Dacheinschnitte

allgemein frei frei frei frei frei frei frei frei

bei reduziertem Flach- Flach- Flach- Flach- Flach- Flach- Flach- Flach-
Vollgeschoss dach dach dach dach dach dach dach dach

*red. VG = reduziertes Vollgeschoss

2

Die Baubereiche diirfen vollstandig ausgenutzt werden, sofern nicht gesetzliche Best-
immungen entgegenstehen (z.B. Grenzabstande oder gesetzliche Abstande gemass §§
90 oder 95 RBG).

Ist der zum Baubereich zugehérige Hofbereich auf der Parzelle bereits mit Bestandes-
bauten belegt, so reduziert sich die bebaubare Flache im Baubereich um die bebaute
Flache der Bestandesbaute (Definition geméass § 3 TZRZ). Derjenige Teil der Baute,
welcher den Bestimmungen zu den Nebenbauten gemass § 19 Abs. 3 TZRZ entspricht,
kann dabei abgezogen werden.

Die Anzahl Wohnungen pro Baukdrper ist frei.

In den Hofbereichen sind 10% Nebenbauten gemass § 17 TZPZ zulassig, mindestens
jedoch 12 m? pro Parzelle.

Teilzonenreglement Siedlung "Zentrum" Binningen

§ 22 Abs. 2 RBG

heu

neu

Nutzungsmass
Nebenbauten in Bebauungsziffer integriert
(analog ZR)

Berechnung Gebéaudehdhe
4m EG, 3m VG, 0.5m SG
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neu

Bauwilligen wird empfohlen, die Gemeinde
friihzeitig in die Vorhaben miteinzubeziehen
(siehe § 53 TZRZ).

Je nach Gebéudeprofil sind mehrere Dach-
geschosse méglich (z.B. ZB2+ Kernmatt-

§ 20 Massvorschriften innerhalb Ortsbildschonzone

Maximales Gebaudeprofil:

strasse, Mansarddach)

Zone

Teilbereich z2+ Z2++ Z3+

a. Vollgeschosszahl

Baubereiche 2+DG* 2+2DG* 3+DG*

b. Fassadenho6he

Baubereiche 8.0m 7.0m 10.5m

c. Gebaudehohe

Baubereiche 11.0m 13.5m 14.5m

d. Gebaudelange

Baubereiche frei frei frei

e. Dachform

Baubereich Hauptbauten Satteldach Mansarddach Satteldach

Hofbereich Nebenbauten frei frei frei

f. Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Baubereiche zulassig zulassig zulassig
(§ 34 Abs. 3 TZRZ) | (§ 34 Abs. 3 TZRZ) | (§ 34 Abs. 3 TZRZ)

Seite 10

*DG = Dachgeschoss

2 Die Baubereiche diirfen vollstandig ausgenutzt werden, sofern nicht gesetzliche Best-

immungen entgegenstehen (z.B. Grenzabstande oder gesetzliche Abstande gemass §§
90 oder 95 RBG).

Ist der zum Baubereich zugehorige Hofbereich auf der Parzelle bereits mit Bestandes-
bauten belegt, so reduziert sich die bebaubare Flache im Baubereich um die bebaute
Flache der Bestandesbaute (Definition gemass § 3 TZRZ).. Derjenige Teil der Baute,
welcher den Bestimmungen zu den Nebenbauten gemass § 20 Abs. 3 TZRZ entspricht,
kann dabei abgezogen werden.

Die Anzahl Wohnungen pro Baukdrper ist frei.

3 In den Hofbereichen sind 10% Nebenbauten gemass § 17 TZPZ zulassig, mindestens

jedoch 12 m? pro Parzelle.
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C.2 Kernzone

§ 21

Nutzungsart

Kernzonen umfassen architektonisch und stadtebaulich wertvolle Ortskernteile, die in

ihrem Charakter erhalten oder saniert werden sollen.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe LES 111

§ 22

Massvorschriften

Maximales Gebaudeprofil

Zone ‘ K 2+ K 2++ K3+

a. Vollgeschosszahl

Bauten mit Situationsbezug ‘ 2 +DG* 2+2DG* 3+DG*
b. Fassadenho6he

Bauten mit Situationsbezug ‘ 7.5m 7.0m 12.0m

c. Gebaudehohe

Bauten mit Situationsbezug ‘ 12.5m 13.5m 16.5m

d. Gebaudeldnge

Bauten mit Situationsbezug ‘ frei frei frei

e. Dachform

Bauten mit Situationsbezug Satteldach Mansarddach Mzitstglr?jzc;r(]:h
Hofbereich Nebenbauten frei frei frei

f. Dachaufbauten, Dacheinschnitte

geschutzte Bauten zulassig zulassig zulassig
Bauten mit Situationsbezug (§ 39 TZRZ) (§ 39 TZRZ) (§ 39 TZR2)

*DG = Dachgeschoss

Die Gebaudegrundrisse der Bauten mit Situationsbezug diirfen vollstandig ausgenutzt

werden.

Die Anzahl Wohnungen pro Baukdrper ist frei.

In den Hofbereichen sind 10% Nebenbauten gemass § 17 TZRZ zulassig, mindestens

jedoch 12 m? pro Parzelle.

Teilzonenreglement Siedlung "Zentrum" Binningen

§ 22 Abs. 1 RBG

neu

Bauwilligen wird empfohlen, die Gemeinde
friihzeitig in die Vorhaben miteinzubeziehen
(siehe § 54 TZRZ).

Dachgeschoss
Je nach Gebéaudeprofil sind mehrere Dach-
geschosse méglich

Bauten mit Situationsbezug: Definition siehe
§ 37 TZRZ
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C.3 Wohn- und Geschaftszonen

§ 23 Nutzungsart

§ 21 Abs. 2 RBG 1 Wohn- und Geschéftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnutzung und wenig sté-
renden Betrieben vorbehalten sind.

2 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe LES 1.

neu § 24 Massvorschriften

1 Maximales Gebaudeprofil:

Nutzungsmass

Nebenbauten in Bebauungsziffer integriert

(analog ZR) Zone WG2 WG 3 WG 4 WG 5

Umrechnung Geschossfldchenziffer (GZ) - a. Voligeschosszanhl 2 3 4 5

Bebauungsziffer:

WG3: 110% GZ/3.9 (3 VG + 1 AG a 60%+1 b. Gebaudehdhe 7.5m 10.5m 13.5m 16.5 m

UG a 30%)= 28%

WGH4: 120%/4.9=24% c. Gebaudelange 35m 35m 35m frei

Berechnung Fassadenhéhe/Gebéudehéhe d. Dachform, Dach-

4mEG, 3m VG, 0.5m SG aufbauten, Dach- frei frei frei frei
einschnitte

Gebéudeldnge

ZR Ziff. 3: Gebaudelénge nur fiir Zonen WG3

(35m) und niedriger, dardiber frei 2

Maximales Nutzungsmass:

Zone WG2 WG 3 WG 4 WG 5
a. Bebauungsziffer 24% 28 % 24 % 24 %
b Nutzungszifer | L ST | ngeifer | ungeeifer | ungesifer
¢. Anzahl Wohnun- frei frei frei frei

gen / Baukoérper

Seite 12 Teilzonenreglement Siedlung "Zentrum" Binningen



C.4 Weitere Zonen

§ 25 Abs. 1 RBG
siehe §§ 37-47 RBG

§ 25 Zonen mit Quartierplanpflicht

Verkaufseinheiten fiir Waren des téglichen
und periodischen Bedarfs mit mehr als 1000
m? Nettoladenflache in W-, WG-, K- und Z-
Zonen und 500m? in G- und I-Zonen sind

1 Zonen mit Quartierplanpflicht umfassen Gebiete, in denen nur aufgrund einer Quartier-

planung gebaut werden darf. quartierplanpflichtig. Sie sind unter Beriick-

sichtigung der kantonalen und kommunalen

2 Die unter § 50 TZRZ aufgefiihrten Kriterien sind zu bertcksichtigen. Raumordnung in allen Bauzonenarten zuge-
lassen (§ 51 RBG).

§ 26 Zone fiir 6ffentliche Werke und Anlagen

1 Zonen fiir 6ffentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die zur Erfiillung offentli-  § 24 Abs. 1RBG
cher Aufgaben durch die Gemeinwesen; andere Kérperschaften und Anstalten des 6f-
fentlichen Rechts; Inhaber staatlicher Konzessionen; Personen des privaten Rechts, die
offentliche Aufgaben effiillen, bendtigt werden. Zusétzlich sind in beschrdnktem Um-
fange andere Nutzungen zuldssig, sofern sie mit der Erfiillung der éffentlichen Aufgaben

vertréglich sind.

Die Nutzungsart richtet sich nach der fir das Werk oder die Anlage vorgegebenen  Neue Bestimmung
Zweckbestimmung, welche im Teilzonenplan Siedlung "Zentrum" festgelegt ist. Die

Bauweise richtet sich nach der Funktion der Anlage. Es sind die 6ffentlichen und die

privaten Interessen zu berlcksichtigen.

3 Die Umgebungsgestaltung in der Zone fiir 6ffentliche Werke und Anlagen hat naturnah  Ubemahme aus Ziff. 6.2 ZR
zu erfolgen. Bestehende Naturwerte sind zu berticksichtigen. Fiir Bepflanzungen sind
einheimische und standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Neben Baumen und be-
stockten Flachen sind Wiesen- und Ruderalflachen zu erhalten, neu zu schaffen oder
aufzuwerten.

Fir die Gestaltungsbaulinien in den Zonen fiir 6ffentliche Werke und Anlagen gilt Fol-

gendes:
Zone max. Anzahl Geschosse
G Streitgasse: 6 Vollgeschosse
Hohlegasse: 5 Vollgeschosse
F 5 Vollgeschosse
1 reduziertes Vollgeschoss (Riicksprung gegen Hauptstrasse)
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Ubernahme aus Ziff. 23.1 ZR

Konkretisierung Ziff. 23.2 ZR

neu
Glasfldchen: siehe auch "Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht" der Vogelwarte
Sempach (2012)

Kleintierfallen: Teiche/Schwimmbecken
ohne Ausstiegsméglichkeit, Lichtschéchte
vor Kellerfenstern mit grobmaschigen Abde-
ckungen, Gffnungen von Luftschéchten auf
Déchern und in Aussenwénden ohne Gitter-
abdeckung etc.

Durchschlupfméglichkeiten: Partiell Boden-
abstand mind. 10 cm

Ubernahme aus Zif 36 ZR, Ergénzung mit

Mindestflédche

Ubernahme Ziff. 26 ZR

Inhaltliche Ubernahme aus Ziff. 20.1 ZR

Inhaltliche Ubernahme aus Ziff. 37 ZR - Zo-
nen

Seite 14

D

UBERLAGERNDE FESTLEGUNGEN
UND GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

D.1 Allgemein geltende Bestimmungen

§ 27

Gestaltungsgrundsatze

Alle Bauten sind derart in ihre bauliche und landschaftliche Umgebung einzugliedern,
dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt besonders fiir die Baumassenver-
teilung, Staffelung der Bauten, Bauhéhe, Bauform, Dachgestaltung, Material- und Farb-
wahl sowie fur die Umgebungsgestaltung.

Bei Umgebungsgestaltungen sowie baulichen Veranderungen sind die Aspekte des
Okologischen Ausgleichs zu beachten. Soweit mdglich sind eine naturnahe Gestaltung
und Bepflanzung mit einheimischen, standortgerechten Arten vorzunehmen. Eine Be-
pflanzung mit Arten, die zu den invasiven Neophyten gezahlt werden, ist nicht zulassig.

Bei der Gestaltung der Bauten und der Umgebung ist auf die Bedirfnisse von Tieren
Rucksicht zu nehmen. Glasflachen sind so zu gestalten, dass sie keine Kollisionsgefahr
fur Vogel darstellen. Kleintierfallen sind zu vermeiden. Bei unpassierbaren Hindernissen
wie Zaunen ist auf Durchschlupfmdglichkeiten zu achten.

§28

Flachdachbegriinung

Flachdacher mit einer Neigung bis maximal 5° und einer Mindestflache von 30 m? sind
zu begrunen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen.

§29

Nebenrdaume

In Mehrfamilienhdusern mit mehr als vier Wohnungen sind Abstellraume fir Velos, Kin-
derwagen und dergleichen vorzusehen, welche ohne Treppe zuganglich sind.

§ 30

Warmeverbund

Bauten innerhalb des Perimeters des Teilzonenplans Siedlung "Zentrum" eignen sich
aufgrund ihrer Lage fir einen Anschluss an eine zentrale Warmeversorgung.

§ 31

Antennenanlagen

Antennenanlagen sind in das Landschafts-, Orts- und Strassenbild einzupassen.

Antennenanlagen wie z.B. Mobilfunkantennen sowie Antennen fur Funk- und Fernseh-
empfang sind in folgenden Zonen unzulassig:

a) Kernzonen
b) Ortsbildschonzonen

c) Uferschutzzonen

Teilzonenreglement Siedlung "Zentrum" Binningen



§ 32 Terrainveranderungen Sinngemésse Ubernahme aus Ziff. 40 ZR

! Terrainveranderungen sind mit Zurlickhaltung auszufiihren und diirfen das Orts- und
Strassenbild nicht beeintrachtigen.

Terrainveranderungen diirfen gemessen ab dem gewachsenen Terrain in Hanglagen  Es wird auf die durchschnittiiche Hangnei-
ab 15 % Neigung das Vertikalmass von 1,5 m und in Lagen mit weniger als 15 % Nei- gung auf der Parzele abgestelt

gung ein solches von 1,0 m nicht Gberschreiten. Fir Abgrabungen am Gebéaude siehe

§ 11 TZRZ.

3 Stltzmauern und mauerartige Béschungen durfen mit Ausnahme von Garagenzufahr-
ten und Eingangen nicht héher als 2.0 m sein. Als mauerartige Béschung gilt eine Ge-
landegestaltung mit einer Neigung von mehr als 60°.

4 Horizontal gestaffelte Stlitzmauern und mauerartige B6schungen missen mindestens
um das Mass ihrer Héhe zuriickversetzt werden.

Schnitt

gestaltetes
Terrain .-

maximale Hohe h: in Hanglagen ab 15% Neigung 1,5m
inden Ebenen bis 15% Neigung 1,0 m

x < y: Horizontal gestaffelte Stiitzmauern und mauerartigz Béschungen miissen
mindestens um das Mass ihrer Hohe zuriickversetzt werden.

Definition Terrainverdnderungen

D.2 Zentrumszone

§ 33 Baubereiche neu

In der Zentrumszone wird eine strassenbegleitende, mehrheitlich geschlossene Bebau-
ung angestrebt. Die Lage der Hauptbauten wird mittels Baubereichen gesteuert.

2 Die Gebaude sind in ihrem architektonischen Ausdruck, mit ihrem Eingangsbereich so-
wie mit der H6henlage des Erdgeschosses auf den o&ffentlichen Strassenraum auszu-
richten. Liegt ein Gebaude an mehreren Strassen, so ist es auf den Strassenraum der
Ubergeordneten Strasse hin auszurichten.

3 Innerhalb der Baubereiche gilt die geschlossene Bauweise gemass § 94 Abs. 4 lit. a
RBG. Im Teilzonenplan Siedlung "Zentrum" sind diejenigen Bereiche bezeichnet, die
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neu

§17RBV

neu

Ubernahme aus Ziff. 15 Abs.2 ZR

Ubernahme aus Ziff. 15 Abs.3 ZR

neu

neu

Ubernahme aus Ziff. 14 ZR, Ergénzung mit

Bestimmung zur Umgebung
siehe § 8 ff DHG

neu

Seite 16

von dieser Regelung ausgenommen sind. Seitlich der Baubereiche gilt die geschlos-
sene Bauweise nur dort, wo sie im Teilzonenplan Siedlung "Zentrum" bezeichnet ist.

Das gegenseitige Grenzbaurecht gilt fir das in den Teilzonenvorschriften Siedlung
"Zentrum" oder in separaten Quartierplanvorschriften festgelegte Gebaudeprofil der je-
weiligen Parzelle. Fir die Parzelle in der Zone mit Quartierplanpflicht wird das Gebau-
deprofil im Rahmen der Quartierplanvorschriften definiert.

§ 34 Ortsbildschonzone

Ortsbildschonzonen bezwecken die Erhaltung und Entwicklung ortstypischer Siedlungs-
teile in ihrem rdumlichen Zusammenhang und Erscheinungsbild.

Neubauten, Umbauten und Sanierungsmassnahmen haben sich beziglich Situation,
Massstablichkeit, Dach- und Fassadengestaltung, Materialwahl und Farbgebung so ein-
zufligen, dass der Quartiercharakter nicht verloren geht.

Es gelten die Massvorschriften fiir Dachaufbauten der Kernzone (§39 TZRZ).

D.3 Kernzone

§35

stadtebauliche und architektonische Gestaltung

Die Lage der Hauptbauten wird mittels den Gebaudegrundrissen der ,geschiitzten Bau-
ten“ und der ,Bebauung mit Situationsbezug® gesteuert.

Bauten und Anlagen miissen sich in die erhaltenswerte bauliche Umgebung einfligen
und erhéhte Anforderungen an die Gestaltung erflllen.

Neubauten, Umbauten und Sanierungsmassnahmen haben sich bezlglich Situation,
Massstablichkeit, Dach- und Fassadengestaltung, Materialwahl und Farbgebung so ein-
zufligen, dass der entsprechende Quartiercharakter erhalten bleibt.

Betreffend Ausrichtung der Gebdude und Hohenlage des Erdgeschosses sowie ge-
schlossene Bauweise gelten die Bestimmungen zu den Baubereichen in der Zentrums-
zone von § 33 Abs. 2 und 3 TZRZ.

§ 36

geschiitzte Bauten

Diesen Bauten kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des gewachsenen Ortsbildes
ein hoher Stellenwert zu. Sie sind vor Zerfall zu schiitzen und diirfen nicht abgebrochen
werden. Bauliche Massnahmen sind nur unter Wahrung der schutzwiirdigen Substanz
und der Struktur zuldssig und haben mit aller Sorgfalt zu erfolgen.

Im Inneren sind bauliche Veranderungen soweit moglich, als dadurch wertvolle Bauteile
nicht beeintrachtigt werden oder verloren gehen.

Die im Teilzonenplan Siedlung "Zentrum" mit einem Punkt bezeichneten Bauten unter-
stehen kantonalem Schutz. Bauliche Anderungen im Inneren, am Ausseren und der
Umgebung sind hierbei nur mit Zustimmung der kantonalen Denkmalpflege zul&ssig.

§ 37

Bebauung mit Situationsbezug

Diese Bauten nehmen im Ortsbild eine raumbildende Funktion ein. Sie kénnen abge-
brochen und unter Berlcksichtigung der Gestaltungsrichtlinien gemass § 36 TZRZ
durch einen Neubau ersetzt werden. Dabei kommen Lage gemass Teilzonenplan Sied-
lung "Zentrum" und maximales Gebaudeprofil gemass § 22 TZRZ zur Anwendung.
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§ 38

Dachgestaltung

Die Dachgestaltung muss mit den Ubrigen Geb&udeteilen und der nachbarlichen Dach-
landschaft harmonieren und sich dem Ortsbild anpassen.

Die Dacher sind mit matten dunklen, braunen bis roten Tonziegeln einzudecken.

Alle Bauteile an und auf dem Dach (z.B. Dachaufbauten, Dachflachenfenster, techni-
sche Einrichtungen) sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie ein asthetisch an-
sprechendes Gesamtbild ergeben und mit den darunterliegenden Fassaden harmonie-
ren. Es sind feingliedrige Konstruktionen zu wahlen.

Dachaufbauten sind nur bei einer gentigenden Dachneigung (ab 30° a.T.) zulassig. Pro
Dachflache sind nicht mehr als zwei Arten von Bauteilen zugelassen (Ausnahme: z.B.
Kamine, Luftungsrohre).

Eingeschnittene Dachterrassen sind nur auf der strassenabgewandten Seite zulassig
und mit offenen Schlepp- oder Giebeldachern zu versehen. Sie diirfen das Ortsbild nicht
beeintrachtigen.

Dachaufbauten mit Giebeldach sind hochrechteckig zu erstellen.

Dachflachenfester sind in dunkler Farbgebung, z.B. Kupfer, auszufiihren sowie flachen-
bindig in die Dachhaut zu integrieren.

Bei einer Kombination von Dachaufbauten und Dachflachenfestern sind die Dachauf-
bauten in der unteren und die Dachflachenfenster in der oberen Dachhélfte anzuordnen.

§ 39

Massvorschriften fiir Dachaufbauten

Dachaufbauten in der unteren Dachhélfte max. Frontflache je max. 1.8 m2
Dachaufbauten in der oberen Dachhalfte max. Frontflache je max. 0.5 m2
Eingeschnittene Dachterrassen max. Frontflache je max. 3.6 m2
Dachflachenfenster vom 6ffentlichen Raum her gut ein- max. Lichtflache je max. 0.3 m2
sehbar / strassenseitig

Dachflachenfenster vom 6ffentlichen Raum kaum einseh-  max. Lichtflache je max. 0.5 m2

bar / strassenabgewandt

Gesamtflache fiir Dachflachenfenster und Glasziegel einer max. Lichtflache insg. max. 3%
Dachfléche

Die Bemessung der Frontflache erfolgt an den aussersten Kanten der Dachaufbauten.

Teilzonenreglement Siedlung "Zentrum" Binningen

neu

max. zwei Arten von Bauteilen pro Dachfl&-
che: z.B. Schleppgauben und Dachfldchen-
fenster, nicht aber zusétzlich noch Gie-
belgauben

Veluxfenster
CK04 0.37%0.78m = 0.28 m?

FK06 0.480.98m = 0.47 m?
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neu

neu

neu

§13RBV

D.4 Aussenraum

§ 40

Hofbereiche

Die Hofbereiche haben als Freirdume eine hohe Aufenthaltsqualitat zu bieten.

Die Hofbereiche sind abzlglich der zuldssigen Flache fir die Nebenbauten (gemass
§ 19 Abs. 2 lit. a, § 20 Abs. 3 lit. a, § 22 Abs. 3 lit. a TZRZ) mindestens zur Halfte als
Griunflache mit einer Vegetationsschicht zu gestalten. Begriinte Bauteile unter dem ge-
stalteten Terrain, welche gemass § 3 Abs 2 lit. d nicht zur bebauten Flache angerechnet
werden, kénnen als Griinflache angerechnet werden. Die Anordnung von Parkplatzen
ist nur ausserhalb dieser Grinflachen zulassig.

§ 41

Vorplatzbereiche

Die Vorplatze bilden den Ubergang zwischen dem &ffentlichen Raum und den Gebéu-
den. Sie sind in Abstimmung mit dem angrenzenden 6ffentlichen Raum und der Nut-
zungsart des Gebaudes als Vorplatz oder Griinflache mit Vegetationsschicht zu gestal-
ten. Die Nutzung als Parkplatz ist unzulassig.

Bauten sind, mit Ausnahme von Velo-Unterstanden in Leichtbauweise in den Zentrums-
zonen, unzulassig.

Einfriedigungen dirfen die Héhe von 0.9 m ab fertigem Terrainniveau nicht tberschrei-
ten. Sie sind in ortstypischer Art auszufiihren.

§ 42

Freihaltebereich Hauptbauten

Die "Freihaltebereiche Hauptbauten" sind von Hauptbauten freizuhalten. Im Rahmen
der zulassigen Bebauungsziffer gemass § 24 Abs. 2 TZRZ sind Nebenbauten gemass
§ 17 TZRZ zulassig.

§43

Uferschutzzone

Neue Bestimmungen, da Ziff. 8 ZR nicht 2

rechtskonform

Seite 18

Uferschutzzonen bezwecken den Schutz der Uferbereiche als Lebensrdume fiir Pflan-
zen und Tiere.

In dieser Zone sind neue Bauten, Anlagen und Einrichtungen sowie Massnahmen, die
dem Schutzzweck widersprechen, grundsatzlich untersagt. Vorbehalten bleiben Fuss-
wege gemass Strassennetzplan, welche aus Platzgriinden nicht ausserhalb der Ufer-
schutzzone angeordnet werden kdnnen. Die bestehende standortheimische Uferbesto-
ckung ist geschutzt.

Die Uferbereiche sind naturnah zu gestalten und entsprechend zu pflegen. Wasserbau-
liche Massnahmen sind dem Schutzziel anzupassen und sollen soweit méglich mit in-
genieurbiologischen Mitteln erfolgen. Beeintrachtigte Uferbereiche sind zu renaturieren
und gegebenenfalls mit standortgerechten einheimischen Baumen und Strduchern zu
bepflanzen.
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Fir Uferschutzzonen sind durch die Gemeinde Schutz- und Pflegekonzepte auszuar-
beiten. Fir folgende Flachen gelten in Erganzung zu § 43 Abs. 2f TZRZ zusatzlich spe-
zifische Schutzziele:

Flache 1 (Birsig)

Erhalten der Weich- und Hartholzauen-ahnlichen Vegetation, Talfettwiese in Ufersaum
mit krautiger Vegetation verwandeln; Sukzession in Gebuschen periodisch riickgangig
machen, Entfernen des Japanknéterichs; Gehdlz regelméssig auslichten (alle 5-10
Jahre), regelmassige Neophytenentfernung.

Flache 2 (Birsig)

Erhalt des Ufergehdlzes mit dem Charakter eines Hartholz-Auenwalds, Erhalten der ty-
pischen Saum-Lebensraume, falls moglich Wiederherstellung eines natiirlichen Ufer-
verlaufs und teilweise Entfernung der Verbauung des Béschungsfusses; Sukzession in
Gebuschen periodisch riickgangig machen, Entfernen der Brombeeren und des Japan-
knéterichs; Geholz regelmassig auslichten (alle 5-10 Jahre), regelméssige Neophy-
tenentfernung, Artenreichtum der Sdume durch regelméssiges Mahen férdern.

Fléche 3 (Dorenbach)

Im Idealfall revitalisieren (Entfernung der Mauern und Erméglichung eines naturnahen
Ufers mit Ufervegetation) Gewassersohle revitalisieren (Kiesschittungen, grdssere
Steine); Instream Strukturreichtum férdern; Entfernen von invasiven Neophyten.

§ 44

Gewasserraum

Der Zweck und die Nutzung des Gewasserraums richten sich nach der eidgendssischen
Gewasserschutzgesetzgebung (insb. Art. 36a GSchG, Art. 41¢c GschV).

§ 45

Erhaltenswerte Baume

Die im Teilzonenplan Siedlung "Zentrum" bezeichneten erhaltenswerten Badume sind
pragend fur das Siedlungsbild. Sie dienen der Griinvernetzung, dem 6kologischen Aus-
gleich und dem Siedlungsklima. Sie sind in ihrem Bestand zu erhalten und sachgerecht
zu pflegen.

Sollte ein solcher Baum geféllt werden missen, so ist in der Nahe ein gleichwertiger
Ersatzbaum zu pflanzen. Vor dem Fallen besteht eine Meldepflicht beim Gemeinderat.

Ist eine Ersatzpflanzung in der Nahe nicht mdglich, ist ein adaquater Standort im Sied-
lungsgebiet vorzuschlagen. Der Gemeinderat hat Uber die Ersatzbepflanzung zu befin-
den.

Teilzonenreglement Siedlung "Zentrum" Binningen
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§ 30 RBG

Neben den vorliegenden Gefahrenzonen ge-
ben die Intensitétskarten des Kantons (geo-
view.bl.ch, Thema Naturgefahren) weitere
Hinweise fiir Art und Umfang von Schutz-
massnahmen.

Bei Bauprojekten innerhalb der Gefahrenzo-
nen wird empfohlen, vor Baugesucheingabe
Kontakt mit der Gemeinde und den kantona-
len Fachstellen aufzunehmen (Bauinspekto-
rat, Basellandschaftliche Gebaudeversiche-
rung).

vgl. auch die Wegleitung zur Umsetzung der
Naturgefahrenkarte in die kommunale Nut-
zungsplanung (Kanton).

Erforderlicher Nachweis in den Baugesuch-
plénen: z.B. Schutzmassnahmen vor Uber-
schwemmungen.

Fir die Baueingabe sind die Wegleitung
"Leitfaden Objektschutznachweis gravitative
Naturgefahren ~ Kanton Basel-Landschaft
(BIT /BGV) und die entsprechenden Formu-
lare zu beachten.

Es wird empfohlen, die Geféhrdungskarte
Oberflachenabfluss (geoview.bl.ch) bei Bau-
projekten zu beachten,

neu

Die Anordnung von weitergehenden Schutz-
massnahmen (z.B. Beriicksichtigung 300-
jahriges Ereignis) wird von der Bewilligungs-
behérde verfiigt.

Seite 20

D.5 Gefahrenzonen

§ 46 Gefahrenzonen allgemein

Bei in Gefahrenzonen gelegenen Neubauten und -anlagen sowie bei wesentlichen An-
derungen bestehender Bauten und Anlagen in Gefahrenzonen sind Massnahmen zu
treffen, die die Bauten und Anlagen gegen die Auswirkungen der spezifischen Naturge-
fahren hinreichend schutzen.

2 Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor spezifischen Naturgefahren geplant
sind, sind in den Baugesuchsunterlagen darzustellen und zu beschreiben.

3 Die Haftung des Gemeinwesens fur die auf Grund der Gefahrenzonen zu ergreifenden
baulichen Schutzmassnahmen oder fur Schutzmassnahmen, die auf Grund eines Aus-
nahmeantrags bewilligt wurden, ist ausgeschlossen.

§ 47 Gefahrenzone Uberschwemmung

Bauten und haustechnische Anlagen sind so zu erstellen, dass sie durch mogliche
Hochwasserereignisse von mittlerer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100
Jahre) und unter Beachtung der gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahren-
stufe nicht wesentlich beschadigt werden oder Folgeschaden verursachen.

Dartiber hinausgehende Schutzmassnahmen, welche das Sicherheitsniveau der Baute
oder Anlage erhdhen, liegen in der Eigenverantwortung. Weitergehende Schutzmass-
nahmen sind zwingend auszufiihren, wenn das reglementarische Schutzziel die Sicher-
heit von Personen in und um die Baute oder Anlage nicht angemessen zu gewahrleisten
vermag.

Als Messbasis fiir die massgebende Schutzhéhe (Hochwasserkote) gilt das gewach-
sene bzw. vorliegend gestaltete Terrain im unmittelbaren Nahbereich des zu schitzen-
den Objektes.
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Mit dem Baugesuch ist fiur jede Baute eine auf der Naturgefahrenkarte basierende
massgebende Schutzhdhe zu definieren, die sich an der maximalen Uberschwem-
mungshodhe eines Hochwassers mit mittlerer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit
100 Jahre) orientiert. Gebaudeteile, welche unterhalb der massgebenden Schutzhdhe
(Hochwasserkote) liegen, sind wasserdicht auszugestalten. Unterhalb der massgeben-
den Schutzhéhe sind ungeschiitzte Offnungen in der Geb&udehiille untersagt.

Gebaudehdillen unterhalb der massgebenden Schutzhdhe sind so zu erstellen, dass sie
den Beanspruchungen (Wasserdruck, Nasse, Schwemmmaterial) durch mogliche
Hochwasserereignisse genugen.

§ 48

Gefahrenzone Rutschung

Bauten und haustechnische Anlagen sind so zu erstellen, dass sie durch die Art der
moglichen Rutschereignisse und unter Beachtung der gemass der Gefahrenzone aus-
gewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschadigt werden oder Folgeschaden ver-
ursachen. Insbesondere sind bei Bauvorhaben Béschungen sowie Baugruben nach An-
weisung eines Geologen fachgerecht zu sichern.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen zu den Bauten und Anlagen sind so auszubilden,
dass sie der Art der moglichen Rutschereignisse unter Beachtung der gemass der Ge-
fahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe standhalten.

Die massgebenden Einwirkungen der Rutschgefahr sind mit einer Baugrunduntersu-
chung im Rahmen eines geologischen Gutachtens zu ermitteln. Die baulichen Schutz-
massnahmen sind daraus abzuleiten.

Teilzonenreglement Siedlung "Zentrum" Binningen

Im Baugesuchsverfahren wird die Einhaltung
des Brand- und Naturgefahrenschutzgesetz-
tes (§ 10 BNPG) auf Basis der Schutzhéhe
der Wegleitung «Schutzmassnahmen gegen
Schéden durch gravitative Naturgefahren»
gepriift (Hrsg. Basellandschaftliche Geb&u-
deversicherung, 2017). Die Schutzhéhe setzt
sich dabei zusammen aus der maximalen
Fliesstiefe und einem Freibord. Eine entspre-
chende Berechnungsgrundlage bietet SIA
261/1.

nheu
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Bestimmungen Quartierplan — Ausnahme-
tberbauung nach einheitlichem Plan wurden
neu formuliert, da ZR rechtlich unsauber

Eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit der
Gemeinde wird empfohlen (siehe § 54 ZTRZ)

siehe Anhang 1

Eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit der
Gemeinde wird empfohlen (siehe § 53 TZRZ)

§ 50 RBG

Seite 22

D.6 Quartierplanungen / AusnahmeUberbauungen nach einheit-

lichem Plan

§49

Allgemeine Bestimmungen

Bei der Ausarbeitung von Ausnahmetberbauungen nach einheitlichem Plan und Quar-
tierplanungen sind folgende Kriterien zu beachten:

a) Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild: gute stadtebauliche bzw. ortsbauli-
che Einpassung, lage- und umgebungsgerechte Nutzungsdichte;

b) Wohnqualitat und Wohnhygiene: attraktive Aussenraumgestaltung, zusammenge-
fasste Parkierungsanlagen, zusammenhangende Griinflachen, naturnahe Gestal-
tung bzw. Bepflanzung, zweckmassige Erholungseinrichtungen im Aussenraum,
optimaler Larmschutz, Abstellrdume in Mehrfamilienhausern;

c) Beriicksichtigung der Auswirkungen auf die Nachbarschaft: Nutzungsdichte und
Nutzungsart, Verkehrsaufkommen, Beschattung;

d) Anbindung an das kommunale Erschliessungsnetz: zweckmassige Erschliessung,
Kapazitat der Erschliessungsanlagen, Erschliessung mit 6ffentlichem Verkehr, An-
bindung an das Fuss- und Radwegnetz;

e) Sicherstellung von 6kologischen Ausgleichsmassnahmen;
f)  rationelle Energienutzung sowie Baudkologie;
g) zweckmassige Etappierung.

Im Rahmen des Quartierplanverfahrens bzw. des Baubewilligungsverfahrens fir die
Ausnahmeuberbauung ist die Einhaltung der genannten Kriterien nachzuweisen (z.B.
stadtebauliche Studien, Modell, Schattengutachten, Aussenraumkonzept, Mobilitats-
konzept).

§ 50

Ausnahmeiiberbauung nach einheitlichem Plan

Bei Uberbauungen nach einheitlichem Plan kann der Gemeinderat in den Wohn- und
Geschaftszonen Abweichungen von den Zonenparametern nach § 24 TZRZ gestatten:

Max. Bebauungsziffer +10% (relativ)
Max. Nutzungsziffer +10% (relativ)
Max. Gebaudelange +50m

In einem verbindlichen Gesamtplan werden die Situierung, kubische Erscheinung,
Dachform, Material- und Farbwahl der Uberbauung sowie die Umgebungsgestaltung,
Parkierung und interne Erschliessung festgelegt.

Der Gesamtplan ist mit allen Festlegungen vor der Baugesuchseingabe vom Gemein-
derat zu beschliessen und als verbindlich zu erklaren. Der Gesamtplan mit all seinen
Festlegungen wird integrierender Bestandteil der Baueingabe bzw. der nachfolgenden
Baubewilligung.

Die Mindestflache fiir eine Uberbauung nach einheitlichem Plan betragt 1'000 m2.
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§ 51 Quartierplanungen

1 Quatrtierpldne bezwecken eine haushélterische Nutzung sowie eine architektonisch und  §37ffRBG
erschliessungsméssig gute, der Umgebung angepasste und auf die Wohnbed(irfnisse
der Bevoélkerung ausgerichtete Uberbauung eines zusammenhéngenden Teilgebietes
der Bauzonenflache.

2 Die Gemeindeversammlung bzw. der Einwohnerrat erldsst nach dem Verfahren iiber  §41RBG
die Aufstellung der Zonenvorschriften: a) Quartierpléne innerhalb von Zonen mit Quar-
tierplanpfiicht, fiir welche die Zonenvorschriften keine Bestimmungen lber die quartier-
planméssige Nutzung und Gestaltung enthalten; b) Quartierpldne ausserhalb von Zonen
mit Quartierplanpflicht,

3 Quartierplanungen in den Zonen mit Quartierplanpflicht sind auf der Basis des Ergeb-  neu - aufgrund nicht genehmigter Formulie-
. . . . . L . rung in Ziff. 22.3. ZRS
nisses eines Varianzverfahrens zu erarbeiten. Der Gemeinderat ist in das Varianzver- .0 vertatren in Form von Variantenstu-

fahren einzubeziehen. dien, Wettbewerben, Studienauftrége etc.
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Baubewilligungsbehdrde ist, mit Ausnahme
des geméss § 92 RBV aufgefiihrten kleinen
Baubewilligungsverfahrens  (Zustandigkeit
Gemeinde), das kantonale Bauinspektorat.

Ubernahme aus Ziff. 15 Abs. 4 ZR, bisher nur
in der Ortsbildschutz- und -schonzonen

bisher nur in der Ortshildschutz- und -
schonzonen

neu
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E

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§ 52

Vollzugsbehorde

Der Vollzug dieser Teilzonenvorschriften Siedlung "Zentrum", unter Vorbehalt des Bau-
bewilligungsverfahrens, ist Sache des Gemeinderates.

Der Gemeinderat kann als Vollzugshilfen oder fir die Beurteilung von Baugesuchen
erganzende Richtlinien zu diesem Reglement erlassen. Diese Grundlagen haben weg-
leitenden Charakter und sind behérdenanweisend fiir den Vollzug der Teilzonenvor-
schriften Siedlung "Zentrum".

Zuwiderhandlungen gegen die Teilzonenvorschriften Siedlung "Zentrum" werden — so-
weit nicht andere kantonale Gesetze oder Bundesrecht Anwendung finden — wie solche
gegen das Raumplanungs- und Baugesetz geahndet.

§53

Baubewilligungsverfahren

1

Fur Planungen in der Kernzone und Ortsbildschonzone sowie bei Quartierplanungen
und Ausnahmeuberbauungen nach einheitlichem Plan wird den Bauwilligen empfohlen,
die Gemeinde friihzeitig in die Vorhaben mit einzubeziehen.

Der Gemeinderat zieht zur Beurteilung von Baugesuchen in der Kernzone und Ortsbild-
schonzone sowie bei Quartierplanungen und Ausnahmelberbauungen nach einheitli-
chem Plan die Fachgruppe fir Bau- und Planungsfragen bei. Bei anderen Baugesuchen
wird die Fachgruppe nach Bedarf beigezogen (siehe Kommissionsreglement Gemeinde
Binningen).

Soweit fur die Beurteilung von Baugesuchen erforderlich, kann der Gemeinderat bei der
Baubewilligungsbehdérde zusatzlich zu den Ublichen Baugesuchsunterlagen gemass
§ 87 Abs. 2 RBV weitere Unterlagen beantragen (wie z.B. Ansichten der urspriinglichen
und der neuen Fassaden sowie deren angrenzenden Bauten, Detailplane, Umgebungs-
plan, Modell).
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§ 54 Ausnahmen

! Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie
in Wirdigung der besonderen Umstande des Einzelfalles bei der Baubewilligungsbe-
horde schriftlich und begriindet Ausnahmen von den kommunalen Zonenvorschriften zu
beantragen.

In Ergénzung zu den Ausnahmefallen nach § 7 Abs. 2 RBV kann der Gemeinderat Aus-

nahmen von den Zonenvorschriften beantragen:

a)

b)

f)

h)

von der maximalen Gebdudehdhe fur Nebenbauten: in steilen Hanglagen
(siehe §§ 3 Abs. 2 lit. ¢, 17 TZRZ);

von den Standortvorschriften fir Antennenanlagen: wenn fiir die Bevdlkerung
durch das Erstellen einer Antennenanlage in den genannten Zonen eine bes-
sere Lésung resultiert (siehe § 32 TZRZ);

von der Nutzungseinschrankung bei den strassenzugewandten Erdgeschoss-
flachen: wenn nachweislich kein Bedarf fiir Geschaftsnutzungen besteht (siehe
§§ 18 Abs. 3);

von der geschlossenen Bauweise: bei grossen Parzellen oder wenn damit eine
stadtebaulich und dichtemassig gleichwertige Ldsung erzielt werden kann
(siehe § 34 Abs. 3 TZRZ);

von den definierten Fassaden- und Gebaudehohen (siehe §§ 19 Abs. 1,
20 Abs. 2, 22 Abs. 2 TZRZ) sowie der Definition des Gebaudesockels (siehe §
16 TZRZ): wenn damit die Vorgaben von §§ 34 Abs. 2 bzw. 36 Abs. 4 TZRZ
betreffend den Bezug des Erdgeschosses zum Strassennniveau besser ein-
gehalten werden kénnen und damit eine gute architektonische und stéadtebau-
liche Lésung erreicht wird;

bei der stadtebaulichen Ausrichtung des Gebaudes auf den 6ffentlichen Stras-
senraum in Zentrums- und Kernzone: wenn dadurch die Belebung des Stras-
senraumes nicht leidet (siehe §§ 34 Abs. 2 und 36 Abs. 4 TZRZ);

von den Nutzungsbestimmungen der Hofbereiche: fiir Anbauten an Bestan-
desliegenschaften in den Hofbereichen, welche fir eine zeitgemasse Wei-
ternutzung der Liegenschaft erstellt werden, wie z.B. neue Erschliessungen
(z.B. Lifte), zeitgemasse Sanitaranlagen (siehe §§ 19, 20, 22 TZRZ);

zur Sicherstellung des Schutzes vor Naturgefahren (siehe §§ 47 ff TZRZ).

3 Die Baubewilligungsbehérde erlasst auf Antrag des Gemeinderates die entsprechenden
Weisungen.

§ 55 Besitzstandsgarantie fiir zonenfremde Bauten und Anlagen

1 Es gelten die Bestimmungen des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes.

§ 56 Inkrafttreten

Die vom Einwohnerrat beschlossenen Vorschriften treten mit der Genehmigung durch

den Regierungsrat in Kraft.

2 Alle den Teilzonenvorschriften Zentrum widersprechenden friiheren Beschliisse und
Plane sind innerhalb des Perimeters des Teilzonenplans Siedlung "Zentrum" aufgeho-
ben, insbesondere:
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Auflistung ~ méglicher

§ 7 Abs. 2 RBV

§6 109 und 110

RBG.

Ausnahmefélle:

Das Ubergangsrecht fiir die Anwendung der
Zonenvorschriften richten sich nach
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§ 125 RBG (anwendbares Recht).



Seite 26

Zonenvorschriften Siedlung (Zonenplan, Zonenreglement, Zonenreglements-
normalien), RRB Nr. 990 vom 26.03.1974

Zonenvorschriften Siedlung (Zonenplan und Zonenreglement), RRB Nr. 1521
vom 17.09.2013 und nachfolgende Mutationen;

Quartierplanvorschriften (Quartierplan, Quartierplanreglement):

Nr. 1b/2, Ortskern, RRB Nr. 1877 vom 14.07.1987 und nachfolgende
Mutationen

Nr. 1b/3, Ortskern, RRB Nr. 2931 vom 14.11.1995

Nr. 3, Schlossacker, RRB Nr. 1893 vom 20.06.1972

Nr. 8, Weihermatten, RRB 1839 vom 15.09.1998

Nr. 9, Kronenmatt Siid, RRB Nr. 1231 vom 13.08.2002

Nr. 9/2, Kronenmatten-Miinsterplatz, Nr.1752 vom 14.09.1999
Teile von Nr. 11, Gorenmatten, RRB Nr. 790 vom 24.03.1987

Teilzonenvorschriften Siedlung (Teilzonenplan, Teilzonenreglement):

Nr. 5, Halde, RRB Nr. 195 vom 26.01.1982

Nr. 13, Weihermatten, RRB Nr. 1958 vom 19.08.1997 und nachfol-
gende Mutationen

Nr. 14, Kronenmatten, RRB Nr. 1223 vom 07.09.2010

Nr. 16, Hauptstrasse Nordwest, RRB 1305 vom 13.08.2013

diverse Baulinien aus verschiedenen Erlassen.
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F BESCHLUSSE

GEMEINDE

Beschluss des Gemeinderates:

Beschluss des Einwohnerrats:

Referendumsfrist:

Urnenabstimmung:

Publikation der Auflage im Amtsblatt Nr. 89:

Auflagefrist:

Namens des Gemeinderates

Die Gemeindeprasidentin:

Caroline Rietschi

15.10.2024

22.09.2025

27.10.2025

06.11.2025

07.11.2025 — 08.12.2025

Der Gemeindeverwalter:

Christian Héfelfinger

KANTON

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt

mit Beschluss Nr............ A V0] o

Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. .......... (6] 1 £ PP PPPP

Die Landschreiberin:
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ANHANG

Anhang 1 - Energie und Bauokologie

Planungsprinzipien betreffend Energie und Baudkologie zur Orientierung:

1. Massnahmen zur Energieeffizienz ]

— Vorgahen zum Energieverbrauch
- sehr gute Warmedammung
- energieeffiziente Heizung / Liftung

- energieeffiziente Beleuchtung entspricht den

Anforderungen
2. Massnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung Mlinergie-f
des verbleibenden Energiebedarfes (Restbedarf in Erganzung zu Minergie-P-
Punkt 1) Standard
- Sonnenenergie
- Wiérme
—~ Energieholz
- weitere

3. Kompaktbauwelse

Kompakte Bauweise hewirkt die Schonung der Ressource Boden,
senkt die Bau-, Betriehs- und Unterhaltskosten sowie den Material-
und Energiebedarf

4 Einfache Gehaudestruktur

Die einfache Bauweise {Baukuhen uhne lechen ﬁhwnckelungen
usw.} senkt die Bau- und Sanierungskosten, erhdht die Flexibilitat
fir vielfaltige Nutzungen und senkt den Material- und Energiebedarf

entspricht den

5. Zugdnglichkeit und Trennbarkeit der Haustechnik. Ar!ford?rungen
Minergie-ECO-

Euganghche und pro Wohneinheit getrennte Haustechmk senkt d|e standard

Unterhalts- und Sanierungskosten sowie den Material- und Energie-

aufwand

6. Schadstoffarme, ressourcenschonende Materialien

Der Einsatz von schadstoffarmen, ressourcenschonenden Materiali-
en bewirkt ein gesundes Innenraumklima und eine Wertsteigerung
des Gebaudes, verringert die Sanierungskosten und die Umwelthe-
lastung
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